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Czy mozemy juz moéwic o trendzie wzrostowym?
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Rok 2023 w budownictwie mieszkaniowym

1. Wstep

JesteSmy po $wiezo opublikowanych danych z sektora budownictwa mieszkaniowego za 1 pétrocze
2023 r. Wraz z tym raportem komunikowane sg dane za poprzedni kwartat, ale juz w rozbiciu na
poszczegblne wojewddztwa. [ wlasnie na danych regionalnych za [ kwartat 2023 roku chciatbym sie
skupi¢, a doktadniej na statystykach dotyczacych mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto.

Wiec jesli jeste$ Generalnym Wykonawcg, inwestorem, producentem materiatéw budowlanych lub
przysztym Kklientem te informacje beda dla Ciebie przydatne. Chciatbym pokaza¢ zmiane potencjatu
kazdego z wojewodztw i trend na koniec I kwartatu 2023. Czy s3 wojewddztwa, gdzie mamy do
czynienia z trendem wzrostowym? SprawdZmy to.

2. Budowy rozpoczete - ujecie regionalne na koniec 1 kwartatu 2023

Zanim przejdziemy do danych szczegétowych - krétka informacja o rekordowym okresie, czyli roku
2021, kiedy liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w ujeciu 12-miesiecznym wyniosta ponad
277 tys. Dzisiaj, tzn. na koniec I pétrocza 2023 roku méwimy o poziomie 166 tys. mieszkan w ujeciu
rocznym (-40%). Sa to poziomy z konca 2015 roku.

Nie wszystkie firmy dziatajg na terenie catej Polski, lecz bardziej regionalnie. Dlatego zebratem
informacje nt. mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w podziatem na wojewoddztwa, z danymi na
koniec | kwartatu, ktére pokaza nam nie tylko potencjat, ale réwniez trend. Tytutem wprowadzenia
tylko nadmienie, ze 65% wszystkich mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto, skoncentrowanych
jest w 6 wojewddztwach (w kolejnosci malejacej): mazowieckie, dolnoslaskie, wielkopolskie,
pomorskie, matopolskie i $lgskie.

Ponizej graficzna ilustracja trendéw w poszczegbélnych wojewoddztwach w latach 2017-2022. Pod
pojeciem rozpoczete budowy mieszkann uwzgledniono rdéwniez budowe doméw
jednorodzinnych.

DOLNOSLASKIE: TREND SPADKOWY
Minimum: 18186 (1kw. 2023) | Maksimum 25207 (4kw. 2021) | ostatni odczyt: 18186
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Rok 2023 w budownictwie mieszkaniowym

KUJAWSKO-POMORSKIE: TREND SPADKOWY

Minimum: 7612 (1kw. 2017) | Maksimum 13275 (4Q 2021) | ostatni odczyt: 7747

KUJAWSKO-POMORSKIE - rozpoczete budowy mieszkan
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LUBELSKIE: TREND SPADKOWY

Minimum: 7323 (1kw. 2017) | Maksimum 13671 (4kw. 2021) | ostatni odczyt: 7929

LUBELSKIE - rozpoczete budowy mieszkan
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LUBUSKIE: TREND SPADKOWY

Minimum: 3719 (1kw. 2023) | Maksimum 6719 (2kw. 2021) | ostatni odczyt: 3719
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LODZKIE: TREND SPADKOWY
Minimum: 8314 (1kw. 2017) | Maksimum 17511 (4kw. 2021) | ostatni odczyt: 10554

LODZKIE - rozpoczete budowy mieszkan
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MALOPOLSKIE: TREND SPADKOWY
Minimum: 16528 (1kw. 2023) | Maksimum 25921 (4kw. 2021) | ostatni odczyt: 16528

MALOPOLSKIE - rozpoczete budowy mieszkan
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MAZOWIECKIE: TREND SPADKOWY

Minimum: 35404 (1kw. 2023) | Maksimum 51388 (1kw. 2022) | ostatni odczyt: 35404

MAZOWIECKIE - rozpoczete budowy mieszkan
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OPOLSKIE: TREND SPADKOWY
Minimum: 2144 (1kw. 2017) | Maksimum 4456 (1kw. 2022) | ostatni odczyt: 3014
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PODKARPACKIE: TREND SPADKOWY
Minimum: 8182 (1kw. 2017) | Maksimum 12105 (3kw. 2020) | ostatni odczyt: 9729

PODKARPACKIE - rozpoczete budowy mieszkan
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PODLASKIE: TREND SPADKOWY

Minimum: 4037 (1kw. 2023) | Maksimum 9062 (1kw. 2022) | ostatni odczyt: 4037
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POMORSKIE: TREND SPADKOWY
Minimum: 17411 (1kw. 2023) | Maksimum 25598 (3kw. 2021) | ostatni odczyt: 17411

POMORSKIE - rozpoczete budowy mieszkan
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SLASKIE: TREND SPADKOWY

Minimum: 13905 (1kw. 2017) | Maksimum 23224 (4kw. 2021) | ostatni odczyt: 14077
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SWIETOKRZYSKIE: TREND SPADKOWY
Minimum: 3488 (1kw. 2017) | Maksimum 6115 (1kw. 2022) | ostatni odczyt: 4416
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WARMINSKO-MAZURSKIE: TREND SPADKOWY

Minimum: 4485 (1kw. 2017) | Maksimum 8392 (2kw. 2022) | ostatni odczyt: 6528

WARMINSKO-MAZURSKIE - rozpoczete budowy mieszkan
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WIELKOPOLSKIE: TREND SPADKOWY

Minimum: 17845 (1kw. 2023) | Maksimum 29527 (4kw. 2021) | ostatni odczyt: 17845

WIELKOPOLSKIE - rozpoczete budowy mieszkan
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ZACHODNIOPOMORSKIE: TREND SPADKOWY

Minimum: 6767 (1kw. 2017) | Maksimum 12195 (2kw. 2021) | ostatni odczyt: 8450
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Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych GUS
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3. Dane z podziatem na wojewddztwa podawane sa z op6Znieniem, ale na zakonczenie chciatbym
uzupetié niniejsza publikacje o dane zagregowane dla catej Polski na koniec czerwca 2023 (w
ujeciu 12-miesiecznym)

Mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto w ujeciu 12-miesiecznym
2014-2023 - zmiana r/r - l. mieszkan (tys.)
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Na koniec czerwca 2023 roku mieliSmy 166 tys. mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w ciagu
ostatnich 12 miesiecy. Poziom ten odpowiada danym, jakie odnotowano po raz ostatni w 4kw. 2015
roku. W przypadku budownictwa wielorodzinnego cofnelismy sie do 1kw. 2017 roku, a w przypadku
jednorodzinnego do 3kw. 2014 roku.

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Na postawione na poczatku pytanie, czy mozemy juz méwi¢ o trendzie wzrostowym, nalezy
odpowiedzieé: ,na razie nie”.

4. Zakonczenie

Podsumowujac - czeka nas niepewne II pétrocze 2023, cho¢ juz wida¢ pierwsze ozywienie, cho¢by w
przypadku kredytéw mieszkaniowych (z cze$ciowa zastuga bezpiecznego kredytu 2%). Widzimy juz
stopniowg stabilizacje cen na rynku materiatbw budowlanych, ktérych wzrosty wyhamowaty w
ostatnich miesigcach. Wiele os6b $ledzi poziom inflacji, oczekujac decyzji RPP w sprawie stop
procentowych.

Wysoki poziom inflacji spowodowat jednocze$nie wzrost liczby mieszkan kupowanych ze $rodkéow
wtasnych. NBP szacuje, iz w siedmiu najwiekszych miastach, udziat zakupéw gotéwkowych wyniost
w 1kw. 2023 az 82%. Mozna wnioskowa¢, zatem, iz Polacy, posiadajacy wolne $rodki pieniezne,
uciekali w nieruchomosci, chcac chroni¢ warto$¢ pienigdza, ktory jeszcze w zesztym roku tracit 18%.

Jedno jest pewne - za kilka miesiecy bedziemy madrzejsi i poznamy odpowiedzi na czes¢ pytan o trend
rozwoju budownictwa mieszkaniowego. Podobne spadki obserwujemy réwniez w przypadku
pozwolen na budowe, cho¢ wcigz wiele z nich czeka ,,w zamrazarce” na odpowiedni moment.

Kazdy cykl koniunkturalny ma dwa kierunki, a my po prostu od tego ,w dét” sie odzwyczailisSmy.
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